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\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

& steuerlicher Rahmen

) Internet vermitteln nur

T

1dung” (rechtliche Beurteilungen notwendig)
‘Mietvertrag”)

Oflats.com

Airbnb

' Satzungen (“nur einmal im Jahr zuldssig”, max. 49% der eigenen Whg.)

r Vermogensverwaltung von der (steuerlichen) Gewerblichkeit

selbstdndige Tatigkeit mit Gewinnerzielungsabsicht

ggf. an die Rs. zu FeWo & andere
e gewerbliche Zusatzleistungen Vermittler..
mietung von > 50% der eigenen Wohnung oder der Zumietung weiterer Wohnungen
igepflicht beim jeweiligen Gewerbeamt und GewsSt-pflicht
\_/

ir “Liebhaberei”

hussprognose

inderung der Verlustverrechnung
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\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

steuerpflicht

1sg. sieben) und Gewinnermittlung
& Verpachtung (Anlage V)

ler “EinkUnfte” (Einnahmen abzgl. Ausgaben)

50

rndes Einkommen (alle Einkunftsarten, Ausnahme: Abgst) 45
40 -
r Tarif / Besteuerung nach der Leistungsfahigkeit = g
10 / f
25 Bl _—
“reigrenzen - // /"
ing der eigenen Whg.: Einnahmen (!) bis 520 Euro (FG) 1B ) m—
10
von nur Mobiliar: Einklnfte bis 256 Euro (FQ) 5 P —_
B . . . . D -
lichtveranlagung: andere Einkinfte bis 410 Euro (FG) 5 T e R R

imum: zvE steuerfrei bis rd. 9.000 Euro (FB)

be: Gewerbeertrag steuerfrei bis 24.500 Euro (FB)
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\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

flicht

befreiung von Wohnraumvermietung
rpflicht bei kurzfristiger Beherbergung (6-Monatsfrist)

merregelung

(FG ab 2020)
‘orsteuerabzug

ersatz 7% bei Wohnraum (bspw. kein Parkplatz)

ngen 19% (Verpflegung, Internet, Pay-TV,..)

X STEUERBERATER



\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

enbegriff
1gen zum Erwerb, zur Sicherung oder zur Erhaltung der Einnahmen” (subjektiv)
cher Veranlassungszusammenhang notwendig (objektiv)

) von den Kosten der privaten Lebensfiihrung (Abzugsverbot)

lasste Aufwendungen

sentlich beruflich als auch privat veranlasste Aufwendungen (10%)
1gf. im Schétzverfahren

- bei Whg.: Flachenverhéltnisse

: Offenlegung der Ermittlung ggi. Finanzamt

ISSPrinzip
zu dem Kalenderjahr der Zahlung
er Barausgabe oder Wertstellung auf Giro- / Kreditkartenkonto

e Ein- und Ausgaben sind bei Zufluss kurze Zeit vor oder nach dem Kalenderjahr
) dem Kalenderjahr zuzuordnen, zu dem sie wirtschaftlich gehoren.
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\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

kosten

ete und Nebenkosten

naterial in der Wohnung

aller Aufwendungen (Ablussprinzip)

e Aufteilung bei teilw. Eigennutzung

1 Objekt zur Vermietung oder Uberwachung von
n

0 Cent je gefahrenem KM

is hoherer KM-Ansatz moglich

nsaufwendungen

ornet, DSL

r einen PC (Afa)

nsatz bei privater Mitbenutzung

X STEUERBERATER



\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

(Afa)

gjUter zur Verwendung bzw. Nutzung > ein Jahr

je Verteilung der Anschaffungskosten auf die Nutzungsdauer
ofortabzug bis 800 Euro (sog. GWG-Grenze, ab 2018)

je” oder Kauf gebrauchter Mobel zuldssig

jelung (12-tel je angefangenem Monat im Jahr der Anschaffung)
\tl. Afa-Tabelle: PC (3 Jahre), Mdbel (10 Jahre), Kaffeeautomat (5

Reparaturen

rechnungen (ggf. Aufteilung WK, dann Lohnanteil aus dem nicht
' Anteil als haushaltsnahe Dienstleistung)

‘leistungen in der NK-Abrechnung des Vermieters?
mmer per Uberweisung
ing der Belege fir mind. zwei Jahre

ing auf 2-5 Jahre sinnvoll (Minderung Progression)
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\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

er eigenen Immobilie

1 (inkl. Notar, GrESt, etc.) und Kaufpreisaufteilung
G+B) notwendig

ler Afa, grds. 2% p.a.

gen innerhalb von 3 Jahren nach Erwerb bis max. 15% .
AK als WK abziehbar (sonst “anschaffungsnaher Aufwand”) - E’,ﬂ

inanzierungskosten

2uerung bei Verkauf (wenn Betriebsvermogen oder
n 10 Jahren)

: StB kontaktieren!

ler

>rhinderung der illegalen Betatigung im Baugewerbe
 nur, wenn mehr als zwei Wohnungen vermietet werden

rechnungen (je Empfangerim Kj.) von > 5.000 Euro (FG)

ndung, wenn der Handwerker eine “Freistellungs-
ng” vorlegt.

n 15% des Rechnungsbetrags und Zahlung an das FA des
s bis zum 10. des Folgemonats
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\TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

S
g durch den Finanzsenat HH, Anfrage in Irland (ber das Bundeszentralamt fir Steuern, Berlin
ler InFormationsaustausch, sog. Gruppenanfrage innerhalb der EU

iskus muss die Informationen innerhalb von sechs Monaten bereitstellen.

- Gruppenanfrage

sbeschaffung

) der Ubermittelten Daten Fliir Zwecke der Besteuerung

‘he Relevanz bei entsprechender Steuerhinterziehung

Tatentdeckung” ist keine strafbefreiende Selbstanzeige mehr moglich.

er Tatendeckung mit der Weiterleitung an die irische oder deutsche Finanzverwaltung

)n Airbnb an Vermieter bekannt,
ktuellen Verlautbarungen in der Presse und
nft durch das Bundeszentralamt fir Finanzen erhaltlich
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TE WOHNRAUM(UNTER)VERMIETUNG

Haftungsausschluss

ass die zur Verfligung gestellten Informationen weder allumfassend noch auf Ihre speziellen Bedirfnisse zugeschnitten sein

en keine Beratung, keine andere Form rechtsverbindlicher Auskiinfte oder ein rechtsverbindliches Angebot. Das Erstgesprach
rsetzen keine Steuerberatung. Die Prasentation gibt unsere Interpretation der relevanten steuergesetzlichen Bestimmungen, die
chtsprechung sowie die hierzu ergangenen Verlautbarungen der Finanzverwaltung wieder. Im Zeitablauf treten Anderungen bei
valtungsanweisungen, der Interpretation dieser Rechtsquellen sowie in der Rechtsprechung ein. Derartige Anderungen kénnen
ssagen dieser Prasentation beeinflussen. Wir sind nicht verpflichtet, Sie auf Anderungen in der rechtlichen Beurteilung von

, die wir in dieser Prasentation behandelt haben. Wir ibernehmen keine Gewahrleistung oder Garantie fir Richtigkeit oder

\halte dieser Prasentation. Soweit gesetzlich zulassig, Ubernehmen wir keine Haftung fiir ein Tun oder Unterlassen, das Sie allein

s dieser Prasentation gestitzt haben. Dies gilt auch dann, wenn diese Informationen ungenau oder unrichtig gewesen sein sollten.
fur Sie bestimmt, eine Weitergabe an Dritte Personen bedarf unserer schriftlichen Zustimmung.
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